RUIMTE, LICHT EN LUXE IN EEN GELIEFDE
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Royaal uitgebouwde half vrijstaande woning

In een van de meest gewilde wijken van Leidschenveen
staat deze unieke, royaal uitgebouwde half vrijstaande
woning. Een huis waar ruimte, comfort en licht samen-
komen.

U geniet hier van vier ruime slaapkamers (met de mogelijkheid
voor een vijfde), twee badkamers, een inpandige kantoorruimte,
een garage, een groot dakterras en twee heerlijke tuinen. Met
bovendien een ligging in een rustige, verkeersluwe straat, op
korte afstand van alle voorzieningen, diverse scholen én het
groene buitengebied, heeft dit huis alles in zich om uw nieuwe
thuis te worden.

Nu al interesse? Ga dan naar de site van Makelaarscentrum-
Leidschenveen.nl en plan zelf je afspraak in. Snel, simpel en
wanneer het jou uitkomt (24/7).

Wonen met sfeer: zonnige living, inbouwhaard en stijlvolle
keuken

U komt binnen in een prettig ruime entree, voorzien van een
tegelvloer. Door de stalen taatsdeur loopt u over een fraaie
gietvloer de woonkamer in. Daar komt het zonlicht u van drie
kanten tegemoet.

Rechts van u ziet u de openslaande deuren naar de eerste tuin;
links van u een grote schuifpui naar tuin nummer 2.

De woonkamer loopt op natuurlijke wijze over in de open
keuken. Als u daarnaar toe loopt, valt uw oog ongetwijfeld op
de inbouwhaard; een echte sfeermaker in de donkere maanden
van het jaar.

De stijlvolle keuken is uitgevoerd in mat-antraciet tinten, omlijst
door een fraai behang. U beschikt hier over een ruim kookei-
land met keramiek werkblad en een 5 pits gasfornuis. Onder
het eiland en in de wandopstelling vindt u veel opbergruimte,
diverse Siemens inbouwapparatuur en een heerlijke wijnkast.

Comfort en privacy troef op de twee verdiepingen

Op de eerste verdieping vindt u de eerste twee slaapkamers.
De zeer ruime hoofdslaapkamer is verbonden met een
badkamer ensuite die vervolgens ‘doorloopt’ in een grote
walk-in closet. En alsof dat niet voldoende is, heeft deze
slaapkamer ook nog eens toegang tot een groot en zonnig
dakterras.
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Slaapkamer twee is - samen met de inloopkast - het
resultaat van de opbouw boven de garage. (Wat betreft
de inloopkast... hier kunt u natuurlijk ook een extra, vijfde
slaapkamer van maken.)

De badkamer is uitgerust met een breed wastafelmeubel
met grote spiegel, designradiator en een heerlijk ruime
inloopdouche met rain shower. Op de overloop heeft u
toegang tot het tweede toilet.

Op de tweede verdieping beschikt u over nog eens twee
ruime slaapkamers én een tweede badkamer. Deze beschikt
over een wastafelmeubel met spiegel, designradiator,
inloopdouche met rain shower en een lighad.

Het - jazeker - derde toilet bereikt u via de overloop. In de
kast ernaast is de ruimte voor de cv-ketel, de WtW-unit en de
omvormer voor de tien zonnepanelen die op het dak liggen.
Zowel de eerste als de tweede verdieping zijn bekleed met
laminaatvloeren.

Twee tuinen: buitenruimtes gemaakt voor samenzijn

Deze woning beschikt over maar liefst twee tuinen, zodat u
altijd een plek in de zon of schaduw kunt vinden. De eerste
bereikt u via de openslaande deuren. Zowel op het grote
tegelterras als op het kunstgras is volop plek om uw tuin-
meubelen te plaatsen en heerlijk te loungen in de buiten-
lucht tot in de late uurtjes.







Slimme metamorfose van de garage

De garage bevat naast een grote opbouw een tweede
verrassing: een kantoorruimte die ook bereikbaar is via

de keuken en vanuit de tuin. Dé ideale thuiswerkplek. De
deur aan de achterzijde biedt toegang tot een extra ruimte
met plek voor de witgoedopstelling en ruimte voor een
extra vriezer, voorraad- of bergkast.

Vanaf de voorzijde heeft u toegang tot de garage (en
vanuit hier toegang tot de hal en wasruimte/kantoor) waar
plek is voor uw fietsen en tuingereedschap. Parkeren kunt
pal naast de woning of in de straat.

Rustig wonen, alles binnen handbereik

Deze fijne woning ligt in een rustige, verkeersluwe straat
waar alleen omwonenden rijden. Scholen (waaronder de
British School) en kinderopvang vindt u op loop-/fiets
afstand.

Dat geldt ook voor het winkelcentrum en het gezondheids-
centrum. De omgeving biedt veel speelmogelijkheden
voor verschillende leeftijdsgroepen. Zelfs direct achter

de woning is al een fijne speeltuin! Het openbaar vervoer
is dichtbij (directe verbinding naar de Mall of the Nether-
lands) en de uitvalswegen A4 en A12 liggen op een paar
autominuten. Houdt u van fietsen en wandelen? Dan komt
u zeker aan uw trekken, want de Nieuwe Driemanspolder
ligt aan het eind van de straat!

De gezellige sluisjes van Leidschendam zijn op een kleine
10 km fietsen.

De kracht van lokale kennis

Deze woning vertelt een verhaal en onze lokale makelaar
kent dat verhaal als geen ander. Hij woont en werkt in de
omgeving, kent de buurt door en door en weet precies wat
deze plek zo aantrekkelijk maakt. Stel gerust uw vragen!




Samengevat

Zeer ruime half vrijstaande woning,
gelegen in verkeersluwe straat

« Woonoppervlak 196,5 m?, inhoud woning
738 m? gemeten volgens NEN2580

Perceelgrootte 228 m? volledig eigendom
Ruime hal met tegelvloer en toilet

Zeer grote, zonnige woonkamer met haard; schuifpui
en openslaande deuren naar de twee tuinen

Open woonkeuken met kookeiland, 5-pitsfornuis,
wijnkast en diverse Siemens inbouwapparatuur

Deur naar inpandige kantoorruimte en extra
ruimte voor de witgoedopstelling (deze zijn
gerealiseerd in een deel van de garage)

Twee slaapkamers op de eerste verdieping;
hoofdslaapkamer met badkamer ensuite en
inloopkast/kamer; de tweede slaapkamer
bevindt zich op de opbouw boven de garage

Moderne badkamer, voorzien van wastafelmeubel en
spiegel, designradiator en inloopdouche met rain shower

Separaat tweede toilet

Twee ruime slaapkamers op de tweede verdieping

Tweede badkamer met wastafelmeubel, ligbad,
designradiator en inloopdouche met rain shower

Witgoedopstelling, cv-ketel (Remeha CW 6 (incl. 80 liter
boiler), 2022), WtW-unit met 4 kanalen en omvormer

10 zonnepanelen (SGT355FB Series Full Black
Framed 120 cells Layout Mono Module PERC Half-
Cell 355W cell, 2022, met 25 jaar fabrieksgarantie
en 25 jaar vermogensverzekering

Twee ruime tuinen, beide omheind met een houten
schutting en grotendeels betegeld; een met overkapping
en pizza-oven; de andere met een strook kunstgras

Stenen garage voor fietsen en gereedschap
Binnen - en buitenschilderwerk recent uitgevoerd

Centraal gelegen nabij alle faciliteiten
en openbaar vervoer

Opgang naar diverse uitvalswegen A4/
A12in een paar minuten rijden

Oplevering in overleg
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